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BURSA ILI, GEMLIK ILCESI, UMURBEY MAHALLESI
1/1000 OLCEKLI UMURBEY UYGULAMA IMAR PLANI
1842 ADA 13-14-15-16 NOLU PARSELLERE ILISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Gemlik Belediye Meclisi’nin
10/10/2022 tarih ve 156 sayil karari ile uygun
bulunmustur.

Bursa Buylksehir Belediye Meclisi'nin
15 /11./2022 tarih ve {blib  sayil karart ile
onaylanmigtir.
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_ Hazirlanan 1/1000 olgekli Umurbey Uygulama Imar Plani Degisikligi, Bursa
lli, Gemilik licesi, Umurbey Mahallesi, H22-A-09-C-1-C nolu pafta, 1842 ada 13,
14, 15 ve 16 nolu parselleri kapsamaktadir.

Plan degisikligi ile 1842 ada 13, 14, 15 ve 16 nolu parsellerin gliineyindeki
yol cephesinde mevcut yapilasma ve miulkiyet sinirlari dikkate alinarak diizeltme
yapilmasi amaglanmigtir.
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Planlama alani, Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa fI'nin
kuzeydogusunda kalan Gemlik ligesinde yer almaktadir. Bursa kenti yuzolgimi
10.886,38 km? (g6l dahil)’dir. llde km*ye 281 kisi digsmektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olugmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegdl
ilceleri sirast ile en biylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Gemlik ilgesi ise
413km?lik yuzélgimine sahiptir.

Gemlik Bursa sehir merkezinin 32 km kuzeyinde, Marmara denizinin en
sakin ve adini verdigi kérfezi kiyisinda kurulmustur. 29,13 derece dogu meridyeni
ile 40,12 derece kuzey enlemi {izerinde bulunmaktadir. ligenin kuzeyinde Yalova
ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dousunda Orhangazi, giineydogusunda
Yenisehir, gineyinde Kestel, Gursu ve Osmangazi ve batisinda Mudanya ilgeleri
ile gevrilidir.

Gemlik Koérfezini gevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaglar ilgenin
arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikigsmig bulunan ¢ok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en biyukleri Engiriiciik ve Gemlik ovalandir. lige merkezi
Gemlik ovasinin bati ucunda kurulmustur. ilcenin en yitksek noktasi, Katirli daglar
Uzerindeki Uckaya Tepesidir. Gemlik, akarsu ve gdller agisindan zengin bir yer
degildir. Karsak Cay: ligenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden
ilcenin en buylk akarsuyu olan Kocadere Katirlh Daglarindan dogar ve Engiricik
Ovasini suladiktan sonra kérfeze dokalir.
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Gemlik ligesi’nin kentsel niteliki 23 kirsal niteliki 17 mahallesi
bulunmaktadir. Umurbey Mahallesi Gemlik licesi'nin kentsel nitelikli mahalleleri
arasindadir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Bursa kent merkezinin kuzeydogusunda yer alan Gemiik
icesi yerlesim alanin gineyinde, Umurbey Mahallesi yerlesim alaninda
kalmaktadir. Bursa kent merkezine 30km, Gemlik ilge merkezine yaklasik 2,5km
mesafededir.

S6z konusu alan, kuzeybatisinda yer alan Umurbey Garsi Camii'ne yaklagik
250m mesafededir.

Planlama alani; kuzeyinden gecen Gebze-Orhangazi-izmir otoyoluna 850m,
Bursa-Yalova karayoluna yaklagik 1km mesafededir. Alana ulagim glineyinden
cephe aldi§i Umurbey Caddesi'nden saglanmaktadir.

YALOVA

Planlama Alani Uzak Cevre lligkisi
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Planlama Alani Yakin Cevre lligkisi

2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayall Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2021 yil sonuglarina gére
Bursa ilinin toplam nifusu 3.147.818 kisidir. Bu niifus, 1.573.362 erkek ve
1.574.456 kadindan olusmaktadir. % 50,00 erkek, % 50,00'1 kadindir.

Gemlik llgesi, Bursa lli'nin 6nemli ilgelerinden birisidir. Nifus blayuklugu

acisindan ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nifusu 2021 yilina gére 118.037 kisidir. Bu nifusun
59.987'si erkek ve 58.050’si kadindan olugmaktadir. Toplam nufusun %50,82'si
erkek, %49,18’i kadindir.

Yil Gemlik Niifusu Erkek Niifusu Kadin Nifusu
2021 118.037 59,987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 95.193 |
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336
2014 103.390 51.923 51.467
2013 101.389 51.076 50.313
2012 101.257 51.200 50.057

Planlama alanin yer aldigi Umurbey Mahallesi’nin 2021 yilina gére niifusu

3.792 kisidir.

~ Bursa, ulke ekonomisine sagladigi katma deger acisindan istanbul, Kocaeli
ve Izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise istanbul'dan

sonra 2. Siradadir.
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Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’i tarim
yapilan kiltir arazisi teskil etmektedir. Klltur arazisinde iklim sartlarina bagh
olarak hemen her tirli tarim Griind yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesi'nde Istanbul’dan sonra
en gelismis ildir.3 merkez ilgede (Osmangazi, Yildirim, Niliifer) ise hizmetler
sektéri 1.sirada, sanayi sektdérii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektoriiniin
1.sirada yer almas: diger ilcelere gore sehirlesme seviyelerinin yiksek oldugunun
gostergesidir.

llce merkezleri itibariyle hizmetler isgiicinin il toplami iginde pay
dagihminda en buyuk pay %37 ile Osmangazi ligesindedir. Diger merkez
ilcelerden Yildinm ligesi'nin payr %27.73, Nilifer ilgcesi'nin payl ise %11'dir.
Osmangazi, Nilifer, Yildinm lige merkezlerinde hizmetler isgiiciiniin topiami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

Gemilik ilgesi Bursa ilinin Mudanya ilgesi ile birlikte denize agilan en 6nemli
kapisidir. Gemlik Limani Marmara Bédigesi'nin énemli limanlarn arasinda yer
almaktadir.

lige ekonomisinin en énemli sektérii sanayi sektorudur. Ozellikle, agir
sanayi kolunda demir-celik olmak lizere gibre, konserve ve zeytinyagi Uretimi
ilcede etkindir. Ekonomideki ikinci énemli sektér tanim, tarim sektériinde de
zeytincilik agirlikh tarim koludur.

Sanayi sektérinde ihracatlariyla biyilkk ©6nem kazanmig, Borusan
Mannesmann Boru Sanayi ve Ticaret A.S. Cimtas Borulama Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti. Borgelik Celik Sanayi Ticaret A.S.’dir

Bursa Serbest Bolgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin énderliginde
Bursa Sanayici ve Is adamlarinin ortaklijiyla Bursa Serbest Bélge Kurucu ve
Isletici A.S. olarak 1998 yilinda Serbest Boige kurmak ve igletmek (zere
kurulmustur. Kurulug amaci Bursanin ithalat - ihracat hayatini daha hizli ve
rekabet edilebilir diizeye getirmektir. Tamamen Sanayi Boélgesi plani ile kurulmus
olan serbest bélge, bu dogrultuda 825 dénimlik bir arazide tUm altyapisi
tamamlanarak Mayts 2001'de ticari faaliyetine baglamigtir.

Bursa Serbest Bélge’nin yakininda bulunan, Turkiye'nin ilk 6zel sektor
limani Gemport, Bursa basta olmak lzere bir¢gok sanyi bdlgesinin ithalat ve
ihracatinda ana deniz yolu kapisi olarak hizmet vermektedir. Asil ticari faaliyeti
konteyner hizmetleri olmakla birlikte, Marmara Bélgesi'nde Uretim yapmakta olan
ticari ve binek ara¢ Ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her tiirli
arag ithalati ile oto yedek parcalar, ¢elik rulo, demir ve sac Griinleri, kagit, seliiloz,
tekstii ham madde ve urunleri, sogutulmus veya dondurulmus her tarlti gida
artnleri, makine parcalari, tomruk, kereste, maden ve mineraller gibi muhtelif
ithalat ve ihracat yiklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en 6nemli gegcim kaynagi zeytincilik, Uretilen zeytin ise sofralik
zeytindir. ligenin diger dnemli Grtinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytini'nin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi
tarafindan alinmistir.
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Zeytincilik, ilgede 6nemli bir gelir kaynagi olmasina radmen, ilgedeki
sanayinin geligmisliginden 6tirt zeytincilik ikinci is konumuna gecmistir.

Hayvanciiik ise ilgeye yakin kéylerde az, dag kéylerinde ise daha coktur.
ligede tavukguluk da yayginlasmaktadir. Balikgihik da énemli bir gelir kaynagi olup,
korfez sularinda her tiirli balik bulunur.

Gemlik, turizm bakimindan 6nemli degerlere sahiptir. Kursuniu, Kiigiik
Kumla, Bliyik Kumla, Karacaali koylerindeki dinlenme evlerinde, turistik otel,
motel, kamp ve pansiyonlarda turistler konaklamaktadir. Umurbey kasabasindaki
Celal Bayar Vakfina ait Kutiiphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezar da
hayli ilgi cekmektedir. Kiliseden gevrilme Balikpazari Camii, Carsi Ali Paga Camii
Gemlik'teki tarihi yapilardandir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alaninin bulundugu bélge su kanalizasyon, elektrik, ¢op vb. teknik
alt yapi hizmetlerinden, egitim, park, dini tesis, saglk vb. sosyal alt yapi
hizmetlerinden yararlanmaktadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanarak 1 Ocak 2019 tarihinde yiririige giren Turkiye deprem tehlike
haritasinda 0,4g-0,5g(en buyiik yer ivmesi) araligina girerek, yiksek tehlikeli
boélgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendijinde Gemlik ve yakin
gevresinde cok sayida depremin meydana geldigi goéruimektedir. Gemlik ve
¢evresinde meydana gelen en buyiuk deprem magnitiidii 7,4 olan 17/08/1999
tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve cevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun giineydeki kolu olan Gemlik Fayi, Gengali Fayi, Orhangazi
Fayrdir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI (s

Bursa lli Deprem Bélgesi Haritas!



Bursa lli iilke sinirlar iginde I. derece deprem kusaginda yer almaktadir.
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Bursa fli Deprem Kaynak Fay Zonlan Haritasi
2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama alani; Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Mekansal

Planlama Genel

Madurlagt'nce 10.09.2014 tarihinde onaylanan, "Bursa Ili, Gemlik ligesi, Umurbey
Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’na Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu"nda “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar’da kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Jeolojik Durumu



Onlemli Alan 2.1 ((A-2.1): Onlem Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar:

inceleme alanlarindaki arazi gézlemleri ve yapilan sondaj ¢alismalarinda Eosen
yasli Kurbandadi Formasyonuna ait Tamamen ayrigmis AzgakillikumlusiltiKiL, az-
orta-gok ayrigmig, kirkh ,catlakli ve pargalanmis Kumtasi-Kiltasi-Kirectag!
birimlerine rastlanimistir. Bu alanlarda topografik egim degerinin genellikle %0-
10,%10-20,%20-40 ve %40-80 olmasi, Zemin niteligindeki ayrisma zonunun
Dustk-Orta-Yiksek sisme potansiyeline sahip olmasi, tagima giicii, oturma,
sivilasma potansiyeli Zemin blyUtmesi agisindan herhangi bir risk olmayip
olusturulacak kazi sevlerinde kayaclarin ayrigmig, kirikli, catlakli, parcalanmig
yap! ozelligine sahip olmasi nedeniyle agilacak kazida daha gok stabilite
sorunlaryla karsilagilabilme olasilijina neden olacaktir. . Bu nedenlerle inceleme
alani Yerlesime Uygunluk yéniinden "Onlemli Alan 2.1 (0A-2.1): Onlem
Alinabilecek Stabilite Sorunlu Alanlar ” olarak degerlendirilmistir. Hazirlanan
1/1000 olgekli hali hazir haritalarda “O.A-2.1" simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda ;

o Egimin genellikle% 0-10,%10-20,%20-40 ve %40-80 oldugu ve aynsmis
Azcakilikumlusiltli Kil,az-orta-gok ayrismis Kiltagi-Kumtagi-Silttasi-Kiregtas!
birimlerinin  gérildugts  alanlar olup, herhangi bir kitle hareketi
gozlemlenmemistir. Ancak, yapilagma esnasinda olusacak sevlerde
stabilite problemleri meydana gelebileceginden olugacak her tirla sevier
;kontrolli kazi ile ve civardaki her tirli zemin ve yapiya zarar vermeyecek
sekilde emniyetli bir sekilde olusturmali, ihtiyaca cevap verecek sekilde ve
teknigine uygun projelendirilmis gerekli iksa ve istinat onlemleri ile
desteklenmelidir.

o Inceleme alaninda agilan kuyularda yeraltisuyuna rastlanmamasina ragmen
bina bazi zemin etitierinde ve ézellikle sev stabilitesi problemlerine sebep
olabilecek mevsimsel olarak olusacak yeralti ve yiizey sularina karsl
yerustil ve yeralti drenaj tedbirleri alinmalidir. Ayrica yapilacak yapilarda
atik sularin  zemine temas etmeden ortamdan uzaklastinimasi
gerekmektedir.

o linceleme alaninda inceleme tarihi itibariyle herhangi bir heyelan, kaya
diusmesi ve benzeri afet olayl gézlenmemigtir. Ancak, yapilan sondaj
cahgsmalarinda ve arazi gozlemlerinde (st seviyelerdeki tabakalarin
genellikle ayrisma zonlarindan olustugu ve alttaki seviyelerde daha az
ayrismis ve ayrismamis kaya birimlerin varligi ve birimlerin mekanik
ozelliklerine bagh olarak zaman igerisinde yerel kosullardan dolay! stabilite
problemleriyle kargilagilacag dustniimektedir. Bu nedenle, her tirli
Kontrolstiz Derin kazidan kaginiimali, her turli kazi sevi uzun sire acikta
birakiimadan teknigine uygun istinat yapilariyla destekienmelidir.
Bina/Parsel bazi zemin etutlerinde Stabilite Analizleri detayl olarak
irdelenerek gerekmesi halinde alinacak stabilite 6nlemlerinin geometrisi,
tipi, derinligi, boyutlan vb. belirlenmelidir.

o Sahada yapilmasi planlanan her turli hafriyat ve kazi sonrasi olusacak
seviler icin Deprem ve bina yukleri dikkate alinarak istinat projeleri (istinat
duvari, mini kazik, ankraj ve fore kazik) belirlenmeli ve sevler desteklenmeli
ve bu suretle yamaclarnin mevcut dengesi bozulmamalidir.
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Bitisik parsellerde kazidan etkilenebilecek yapi ve tesisler var ise proje
sorumlusu Muhendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi icin temel ve
yol kazisi yapilmadan 6nce mutlaka istinat duvar, iksa sistemleri vb.
yontemlerle gerekli stabilite 6nlemleri alinmalidir.

Yapilacak zemin etitlerinde zemin hakim titresim periyodu tekrar
hesaplanip, yapilasma sirasinda yapi-zemin arasindaki rezonansa dikkat
edilmelidir.

inceleme alaninda dogal drenaj korunmall, planlama éncesi inceleme
alaninda bulunan her tarli dere ile ilgili DSi giincel goérust mutlaka
alinmahdir.

Inceleme alaninda ézellikle yeni yapilagmalarin oldugu kesimlerde yer yer
kalinigi 1-3m arasinda degisen kontrolstiz dolgular gézlenmistir, zemin ve
temel etiitlerinde dolgu kalinligi ve yayihimi belirlenerek, bina temellerinin
dolgu altindaki Kurbandagi formasyonunun saglam kesimlerine oturtulmasi
gerekmektedir. Dolgu, tagiyici zemin 6zelligi tagimadigindan, bina temelleri
dolgu zemine tasittirimamalidir.

Yapilagma esnasinda hazirlanacak bina bazi temel zemin etiitlerinde, yapi
ve temel seviyesinin belirenmesinde ustteki aynisma zon kalinhg
belirlenerek, ayrisma zonunun nispeten az oldugu kesimlerde ayrigma zonu
kaldinlarak, yapilardan zemine gelebilecek yilkleri en guvenli olarak
tagiyacak seviyeler tercih edilmelidir.

Yapi temellerinde farkli oturma sorunlan yasanmamasi igin temelin ayn
birimde kalmasi sadlanmali, yapi zemin etkilesmesine uygun olarak gerekli
gorulmesi durumunda zemin iyilegtirme projeleri uygulanmalidir.

Kurbandag: formasyonun zemin niteliinde ayrisma zonu dusik -orta-
yuksek sisme potansiyeline sahip olup, sisme potansiyeli parsel/bina bazi
zemin etlid raporlarinda detayl olarak incelenmeli, sonuglarina gore
alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Rapor icerisinde yapilan sisme, oturma, tagima giicii ve stabilite analizleri
ve yorumlar inceleme alaninin genel ozelliklerini yansittigindan, statik
projeye esas Ust yapwun niteligine gore temel derinligi, Temel tipi ve
Temelin tasittirnlacad! seviyenin mihendislik parametreleri (Sisme, Oturma,
Farkl Oturma, Tagima giic, Stabilite v.b. ) ve ayrica varsa Dolgu kalinlig
ve yayilimi Bina/parsel bazi zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir.

"Yukarida belirtilen tim 6neri ve 6nlemler yapilacak olan parsel/bina bazi zemin
etld raporlarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.”

Her turlli yapilagmada "Afet bolgelerinde yapilacak Yapilar hakkindaki Yénetmelik”
hiikimlerine uyulmaldir.

Gemlik Korfezini cevreleyen daglarin kérfeze dénik yamaglar ilgenin

arazisini olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda stkigmis bulunan cok sayida ova
bulunmaktadir. Bunlarin en bayukleri Engiriicik ve Gemlik Ovalarr'dir. iige
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merkezi Gemlik Ovasrnin bati ucunda kurulmustur. ligenin en yilksek noktasi
Katirlh Daglan tizerindeki Ugkaya Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri
10-15km olan kérfez karsilikl iki burundur.

Gemlik Korfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir.
Muntazam bir akim rejimine tabi olmayan derelerin gogu yagmur ve kaynak sular
ile beslenmektedir. En 6nemlisi Iznik Gélirnin ayagi olan Karsak Deresidir.
Yagmur mevsiminde bol su tasir. Digeri Engiriicik Mahallesi civarindaki Koca
Dere'dir. Gemlik, akarsular agisindan Karsak Cayi ilgenin en fazla su tagiyan
akarsuyudur. Uzunluk yéniinden ilgenin en bilyiik akarsuyu olan Kocadere, Katirli
Daglar’ndan dogar ve Enguriicilk Ovasi'ni suladiktan sonra kérfeze dokalor.

Planlama alani, edimli bir tepe tzerinde kurulan Umurbey yerlesim alaninin
duz kisminda yer alan almaktadir. Doguya dogru egim artmaktadir.

S6z konusu alanin kuzeybatisinda kalan Gemlik kérfezine uzakligi yaklasik
3kmy'dir.

Planlama alaninin arazi yapisi dizdiir. Bulundugu bélgenin arazi kesiminin
egilim yéni dogudan batiya dogrudur. Alanin ortalama kot degeri kot degeri
272m'dir.

Gemlik ligesi, Umurbey Mahallesi, 1842 ada 13, 14, 15 ve 16 nolu parselleri
kapsayan alanin yakin cevresinde 2-3 kath konutlar ile bog parseller yer
almaktadir.

Mevcut durumda 13,14 ve 15 nolu parsellerin tizerinde konut binalar yer
almaktadir, 16 nolu parselin tzeri ise bogtur.

Plan degisikligine konu; Umurbey Mahallesi, 1842 ada 13, 14, 15 ve 16 nolu
parseller 6zel milkiyete aittir.

13 nolu parselin tapu alan 85,40m2?, 14 nolu parselin tapu alani 62,87m?, 15
nolu parselin tapu alani 69,61m? 16 nolu parselin tapu alani ise 103,9m?dir.
Toplam tapu alan1 321,78m?dir. Parseller arsa vasfindadir.
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Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1. 1/100.000 Olgekli CDP

Planlama alani, 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre
Duzeni Plani’nda “Planlama Alani (Planlama Kararlarina Gére Kentsel Gelismenin
Yénlendirilebilecegi Alanlar)’ nda” kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu
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2.7.2. 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani

_ Planlama alani, onayh 1/25.000 Olgekli Gemlik Planlama Bolgesi Nazim
Imar Planr’nda “Meskdn Orta Yogdunluklu Konut Alani’nda” kalmaktadir.

A

—

Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemliik Planlama Bélgesi Nazim Imar Planindaki Durumu

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alani; 16.10.2008 onay tarihli Umurbey Belediyesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani'nda “Meskan Konut Alani’'nda” kalmaktadir.
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Planlama Alaninin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu

@3\12



2.7.4. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alani; onayli 1/1000 6lgekli Umurbey Uygulama imar Plani'nda
“‘Konut Alanrnda” kalmaktadir. Yapilagma kosulu bitigik nizam, 3 katl (B-3) olarak
plan tzerinde gosterilmistir.

Planlama Alanin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’'ndaki Durumu

3. PLAN DEGISIKLIiGi

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Umurbey Mahallesi, 16 nolu parsel, 1/1000 Olgekli Umurbey Revizyon
Uygulama Imar Plani’'nda bitigik nizam, 3 kat(B-3) konut alaninda kalmaktadir.

Mevcut imar planina goére parselin guney cephesindeki kisimda yoldan
ihdas bulunmaktadir.

Ancak s6z konusu parselin bati bitisigindeki parsellerdeki mevcut yapilasma
millkiyet sinirlarina gére olusmustur.

imar planina gére s6z konusu 16 nolu parsel ile birlikte bati bitigigindeki 13,
14 ve 15 nolu parsellerde de yoldan ihdas ediimesi gerekmektedir.

Yolun kargi cephesinde ise mevcut yapilarin yol alaninda kalan kisimlarinin
bulunmas! nedeniyle 16, 15 ve 14 nolu parsellerde yoldan ihdas edilmesi
durumunda imar yolunun daralmasi s6z konusudur.

Konunun Gemlik Belediyesi Encimeninde degerlendiriimesi neticesinde
alinan 04.08.2022 tarih, 427 sayih karar ile;

Imar yolunun daraltimamasi igin 16, 15, 14 ve 13 nolu parsellerin gliney

cepheleri mevcut milkiyet sinirlarina gekilerek, yoldan ihdaslarinin kaldiriimasina
iligkin plan degisikligi yapilmasi uygun bulunmustur.
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3.2. PLAN ONERISINE iLiSKiN ANALIZLER

Planlama alaninin cevresinde minimum 500m ylriime mesafesi icinde 1
adet cami alani, 1 adet kdltiirel tesis, 1 adet okul, 1 adet spor alani ile 2 adet park
alani mevcuttur.

Planlama alani, bulundugu boélgedeki teknik altyapi hizmetierinden(su,
elektrik, ulagsim, dodalgaz, kanalizasyon vb.) yararlanabilecek konumdadir.

Planlama alanina ulagim guneyinden cephe aldigt imar yolundan
saglanmaktadir.

e JCALISMA ALAN
W OKUL

W PARK
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Planlama Alaninin Yakin Gevresindeki Sosyal Donatt ve Kullanim Alanlari

3.3. PLAN DEGISIKLIGiI ONERISi ve PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Umurbey Uygulama imar Plani Degisikligi ile;

Gemlik llgesi, Umurbey Mahallesi, H22-A-09-C-1-C nolu pafta, 1842 ada
13, 14, 15 ve 16 nolu parsellerin glineyindeki imar hatti, kadastro sinirlari dikkate
alinarak mevcut parsel sinirina gekilmigtir.

Mulkiyet sinin ile imar hatti arasinda kalan alan yol alanina dahil edilmigtir.

Alan Kullanimi

2 " ] 2
Kullanim Tiirii Mevcut Plan (m?) Oneri Plan (m?)
Konut Alani 36 -
Yol Alani i 36
Toplam Alan 36 26
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Ptami Onerisi

Yapilan plan degisikligi; Gemlik Belediyesinin talebi dogrultusunda ulagim
sisteminin sagliklagtinimasi amaci ile hazirlandigindan, yogunluk dustrtct nitelik
tasidigindan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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